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BUROLEITUNG

HOCHBAU

STADTEBAU

FREIFLACHEN,
TIEFBAU

VERWALTUNG

BUROVORSTELLU

Dipl. Ing. Architekt und Stadtplaner

2 Dipl.-Ing. Architekter

3 Bautechniker
4 CAD-Bauzeichner
1 Azubi/Bauzeichnet

1 Dipl. Ing. Statiiebau
1 Dipl. Geodraf Stddtebau

1 Dipl.ing. Landschaftsarchitekt
1 Diplom-Ingenieur
2.Bautechniker

| Burokauffrau
2 Sekretarinnen
2 Minijobber
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1. Wo komme ich her ?

2. Wo stehe ich jetzt ?

3. Wo will ich hin ?
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Unsere Ddrfer waren gepragt von der Landwirtschaft, von
vielschichtigen Nutzungsstrukturen.

Wohnen, Arbeiten und die Freizeitbeschaftigung spielte sich
ausschlie3lich im Ort ab.

Wir hatten in der Regel einen Generationenvertrag.

Mit dem Zentralitatsverlust, dem Wandel in der Erwerbsstruktur,
mit dem Trennen von Wohnen und Arbeiten, dem Verlust der
infrastrukturellen Einrichtungen aber jetzt auch mit dem
demographischen Wandel verandern sich unsere Ortskerne
zusehends. Uberalterung, Gebaudeleerstand, Funktions- und
Substanzverlust zeichnen sich deutlich ab.

Aber fast alle Gemeindestrategien setzen, falls Gberhaupt noch [
vorhanden, noch immer auf Wachstum und Aul3enentwicklung ; "
(Gewerbegebiete, Siedlungen).

Kaum jemand merkt, wie unsere Ortskerne verdéden und damit
auch unsere Identitat verloren geht.
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Die architektonische Erhaltung des
Dorfbildes beeinflusst
gesellschaftliche, soziale, aber auch

Okonomische und 6kologische
Faktoren

Wir mlssen die Eigenart unserer

Dorfer herausstellen und dadurch
ldentitat schaffen

BlUrgermeister Hochstétter, Barbing
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DORFERNEUERUNG MALCHING

PLANUNGSPHILOSOPHIE
UND -ABLAUF

l am Beispiel
' der
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DORFERNEUERUNG EPPENSCHLAG
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DORFERNEUERUNG EPPENSCHLAG

Plan
Gebaude-
nutzung

Problem Leersta

| .
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DORFERNEUERUNG EPPENSCHLAG

VARIANTEN ZUR VERKEHRSFUHRUNG IM RAHMEN DER NEUGESTALTUNG DES KIRCHENUMELDES

GEGENWARTIGE SITUATION: VARIANTE 1:

BEIDSEITIGE UMFAHRUNG MIT BEIDSEITIGE UMFAHRUNG MIT

EINBAHNREGELUNG EINBARNREGELUNG

~ VOUFACHIGE VERSEGELUNG DES i = ot .V DER ASPHALY
GESAMTEN KIRCHENUMFELDES MIT i T : 34 FLACHEN, BESCHRANKUNG DES
STRUKTURLOSEM ASPHALTBELAG M, ] W J | ASPHALTS AUF VERKEMRSFLACHEN

- KENE DIFFERENZIERUNG UND
GUEDERUNG IN HAUSVORIERDICHT,
FAHRFLACHEN UND KitCrEn-
VORZONE

~ RESTGRUN UM KIRCHE ERZEUGT
SSLUMINTOP-EFFEXT” M ASPHALT-
SEE

« GEGENWARTIGE GESTALIUNG
ENTSPRICHT IN KEINSTER WIS
EINEM. ZENTRALEN ORTSBEREICH
BIW. EINEM KIRCHENUMFELD

+ DIFFERENDIRUNG iN HAUSYOR-
ZOMEN, KIRCHENUMGRIFF, GER-
BEREICHE UND FAHRFLACHEN

~ DURCH BEIDSEIMOE UMF ANRUNG
BLDRT BLUMENTOPF-EFFEKT® FUR
Kirche sesTemen

= EMBANNRIGILUNG FORDERT HOHERE
FAHRGESCHWINDIGKITIN [KEIN
GEGENVERKEHR ,ALS BrEmes”)

- sloucHER KIRCHENZUGANG
MUNDET AUF ASPHALTIERTE STRARE

M1 :1000 L

VARIANTE 2: VARIANTE 3.

UMFAHRUNG SUDLICH DER UMFAHRUNG NORDLICH DER

KIRCHE KIRCHE

+ NOCTHMALICE VERRINGERUNG DI * MININERUNG DIR ASPHALT: UND
VESKEHRSELACHEN

ASPMALT- UND VERKEHRSTLACHEN

+ DIFFERENDIRUNG IN HAUSYOR:
BEREICHE, KIRCHMENVCAZONE UND
FAHRFLACHEN

4 BELSERE EINBINDUNG IN NATH-
BARBESAUUNG DURCH ZUSAM-
MENFUHRENOE PRLASTERFLACHEN

- GIram voN DRERHONTEN Ge-
SCHWINDIGKEITEN BEIM EINFAHREN
1IN RAMETNACHER WEG DUICH
RELATIV GERADUNIGE STRAAEN-
FUMBUNG

~ SUDUCHER KIRCHINEINGANG
MUNOET AUF ZIWELSPURIGE STRADE

+ DIFFERENDIERUNG N HAUSVOR-
ZONEN, KIRCHENUMGRIFE, GENW-
BEREICHE UND FAMRILACHEN

+ GROBER GESCHWINDIGKIITS-
DAMPFENDER EFFEXT AUFGRUND DES
IWEIMALIGEN VEISATZES NORDUCH
DER KIRCHE

+ ARERMALS GESTEGERTE EINGINDUNG
N NACHBARBERAUUNG, INSBESON-
OERL TU DEN SUDUCH GELEGENEN
GESCHAFTEN

+ GEPFLASTERTE, OEM FURGANGER
VORBEMALTENE VERKEHRSSERUHIGTE
BEREICHE VOR BEIDEN KIRCHENZU-
OANGEN UNG DIN GESCHATTEN

= M URERGANGSZEITRALM 1RSCHWER-
T ORIENTIERSARKEIT
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DORFERNEUERUNG EPPENSCHLAG
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DORFERNEUERUNG EPPENSCHLAG

VORHER NACHHER

Dorfanger
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DORFERNEUERUNG EPPENSCHLAG

VORHER NACHHER

Eppenschlag wm 1925 Samumdunyg: Norst Sauer, Regen, Foto: Xmer Maier, Regen,

Dorfanger
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STADTEBAULICHE SANIERUNG BOBRACH

VORHER NACHHER

Bodenmaiser Stral3e
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STADTEBAULICHE SANIERUNG BOBRACH

VORHER NACHHER

Rathausvorplatz
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STADTEBAULICHE SANIERUNG BOBRACH

VORHER NACHHER

Kirchenumfeld
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STADTEBAULICHE SANIERUNG STRASSKIRCHEN

O RIS SERNSANIERUNE
STRASSKIRCHEN

Aufwertung der Ortsmitte und
Ruckbau der ehemaligen B 12
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STADTEBAULICHE SANIERUNG STRASSKIRC

VORHER HISTORIE
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STADTEBAULICHE SANIERUNG STRASSKIRC

VORHER NACHHER
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STADTEBAULICHE SANIERUNG STRASSKIRC

VORHER NACHHER
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DORFERNEUERUNG RUDERTING

PIORE =RN=EUERUNE
RUDERTING

ein Dorf holt sich die
Dorfstralde zuruck
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DORFERNEUERUNG RUDERTING

VORHER NACHHER

WWW.ARCHITEKTURSCHMIEDE.COM



DORFERNEUERUNG RUDERTING

VORHER NACHHER
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DORFERNEUERUNG RUDERTING

VORHER NACHHER
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DORFERNEUERUNG RUDERTING

VORHER NACHHER
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DORFERNEUERUNG RUDERTING

VORHER NACHHER
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DORFERNEUERUNG RUDERTING

VORHER NACHHER
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STADTEBAULICHE SANIERUNG WINZER REFERENZOBJEKT

ORI <= RNSANI=RUNE
WINZER

Strategien gegen das
JAusbluten” der Ortsmitte
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STADTEBAULICHE SANIERUNG WINZER
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STADTEBAULICHE SANIERUNG WINZER

M 1: 2000

STADTEBAULICHE SANERUNG
WINZER

GEBAUDELEERSTAND

SCHMIEDE
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STADTEBAULICHE SANIERUNG WINZER

VORHER NACHHER
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Unger-Haus
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STADTEBAULICHE SANIERUNG WINZER

VORHER NACHHER

ehemalige Stallung
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STADTEBAULICHE SANIERUNG WINZER

VORHER NACHHER

Gasthof Zur Post
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DORFERNEUERUNG JEDERSCHWING

PIORE =RN=EUERUNE
JEDERSCHWING

Ideen von Aul3en fur
undenkbare Losungen
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DORFERNEUERUNG JEDERSCHWING

VORHER NACHHER
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DORFERNEUERUNG JEDERSCHWING

VORHER NACHHER
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BAYERISCHE

¥ ORMIR Dunkle Holzverbretterung, Dacheindeckung aus Eternitplatten, guerliegende Fenster.

NACHHER: Dic Hohvmhalung ist weg, dev Wolinraum durch dax -mﬂassm der Balkonnische erweitert.

Praktische Tipps gegen den Gesichts-Verlust der Dorfer

wArchitekturschmiede® aus Kirchdorf erstellt im Auftrag des Landwmschaltsmm1stenums Broschiire mit Leitlinien zum Bauen in der Dorferneuerung

Von Ingrid Frisch

Regen. Siedlungsdruck, Ab.
wanderung und Strukturwandel
in der Landwirtschaft verindern
dic Baukultur in dens Dérfern -
nicht immer im positiven Sinn,
Deshalb  hat Bayerische
Staatsministerium fiir Landwirt-
schaft und Forsten cine 70-seitige
Broschiire mit Leitlinien zum
Bauen in der Dorferncuerung her-
ausgegeben. Erstellt hat sie die Ar-
chitekturschmiede in Kirchdorf,

das

Di¢ Verinderungen zichen sich
wie ein roter Faden durch ganz
Bayern: Hife werden aufgegeben,
Gebaude stehen leer oder werden

umgenutzt und umgebaut. Neu.
baugebiete schieBen wie Pilze aus
dem Boden, historische Gebiude
werden veriindert - und Integrie-
ren sich oft nur wenig in die histo
risch gewachsenen  Strukturen
Die neue Bebauung, oft gepript
von modischen Trends, tberholt
sich sehr schnell

Da muss mit qualifizierter Bera-
tung gegengesteuert werden, sind
Fachleute wie Eberhard Sterzer,
Abteilungsieiter Dorfentwicklung
am Amt fur Lindliche Entwick-
Jung in Landau, Gberzeugt, Bei ei-
ner Fortbildungsveranstaltus ng fur
alle Direktionen fur lindliche
Entwicklung in Bayemn, bei der

der Kirchdorfer
Georg Oswald, Ar-
chitekt und Stadt-
planer, als Refe-
rent engagiert war,
wurde  deutlich
Den Beratern der
einzelnen  Direk-
tionen fehlt ein
systematischer
Leitfaden fir die
Bauberatung  in
der  Dorferncue-
rung.

Jetzt ist dic 70-
seitige  Broschilre
fertig. Sie soll hel-
fen, ,vorhandene

Sie wollen bei Bauherren, Planern und in Behbr-
den das Gespilr fiir die landlicke Baukultur stei-
gern: (v.l) Architeke Georg Oswald, Eberhard Ster-
zer pom Amt fiir Liandlicke Entwicklung Nieder-
bayern, Landrat Heinz Wolfl und Herbert Altmann
vom Agenda-Arbeitskreis (Foto: Frisch)

Bausubstanz zcugcmals zu gestal-
ten und zu nutzen®, wie Minister
Josef Millerin seinem Vorwort be-
tont. Nostalgisches Konservieren
historischer Bauformen sei nicht
das Zicl, viclmehr [mpulse zur
Wiederbelebung der historischen
Ortskerne,

Positive und negative Praxisbei-
spicle sind mit Bildern in der Bro-
schilre cridutent - egal, ob es um
Ersatzbauten fur dltere Gebdude
geht, um die Sanierung histori-
scher Bauten, um Neubauten im
Dorf oder um Anbauten und klei-
nere Nebengebéude. Beispiele filr
gelungene Hofrdume und Zufahr-
ten, Diacher, Garten und Einfrie-

dungen, Fassadengestaltung und -
begrilnung. Die Broschire geht
auch ins Detail — anhand von Po-
sitiv- und Negativbeispielen fir
Fenster, Farben und Putze, Tiren
und Tore, Balkone und Terrassen

Gedacht ist die Broschire in
erster Linie fr private Bauherren
Aber auch in vielen Gemeinderh
ten und Bauausschissen mu
eine Lanze flr die niederbay
sche Baukultur gebrochen w
den, ist Landrat Heinz WoIfl (iber
zeugt — damit in den Dérfern
klnftig statt zitronengelber Vor
stadtvillen mehr einfache Gebdu
de stehen, die sich in die Dorf
struktur einfligen
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BAYERISCHE BERATUNGSBROSCHURE

INHALT Download unter 26 | B ABFRAGEKATALOG
www.ale-niederbayern/service 20| 1. Siedlungsstruktur
32 . Parzellenstruktur und Gebaudestellung
32 3. Baukorper
32 - Gelindeeinpassung
33 — Gebdudeproportionen
34 ~ Kniestock
35 - Baukorperhierarchie
37 4. Fassadengestaltung
37 - Holzskelettgebaude
38 - Mauerwerksfassaden
39 - Fenster
° EINLEITUNG 41 - Farbe, Putz, Verkleidungen, Sockel, Spalier
i 44 — Eingang, Tir, Vordach, Tor
8 | A BERATUNGSFALLE 46 _ Balkon, Terrasse
48 5. Dach
8 1. Sanierung dlterer bzw. historischer Gebaude 49 ~ Flache Dicher
10 2. BaumaBnahmen an neueren Gebduden 50 — Steile Dicher
12 3. Ersatzbauten fiir dltere Gebaude 51 - Dachaufbauten
14 4. Neubauten im Dorf 54 6, Freiraumelemente
16 5, BaumaRnahmen an landwirtschaftlichen Nebengebauden 55 - Befestigte Bereiche
18 6, Anbauten und kleinere Nebengebaude 57 — Griinbereiche und Einfriedungen
22 7. Hofriume und Zufahrten 58 7. Gestaltung von Freiraumelementen
24 8. Girten und Hausvorzonen 58 - Belage
61 - Zdune
63 - Gehélze und Griinflachen
66 ~ Mauern, Fassadenbegriinung

SCHMIEDE
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DORFERNEUERUNG MALCHING
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DORFERNEUERUNG MALCHING
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DORFERNEUERUNG MALCHING

Malching soll nach der
Dorferneuerung nachhaltig
Jfunktionieren”.

Als Begleiterscheinung darf
es naturlich auch schoner
werden.

Die gestalterischen Elemente
Im Dorf sollen
selbstverstandlich und nicht

aufgesetzt wirken.
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DORFERNEUERUNG MALCHING

Wir wollen die Planung
gemeinsam mit lhnen im
standigen Dialog erarbeiten

... .und Sie mit unserem
Fachwissen bei der
Gestaltung Ihres Dorfes
unterstutzen.
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DORFERNEUERUNG MALCHING
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